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У статті висвітлено актуальні проблеми, сучасні тенденції розвитку земельних відносин та вплив на діяльність
фермерських господарств. Виявлено, що в умовах інтеграції України у ринки Європейського Союзу головною
проблемою в державному регулюванні земельних відносин є необхідність цілеспрямованої діяльності органів
державної влади в організації раціонального використання,охорони та відтворення земель,забезпечення продо-
вольчої та екологічної безпеки,дотримання напряму розвитку фермерських господарств. Визначені основні ас-
пектами з удосконалення регулювання земельних відносин.  Розглянуто досвід Європейських країн у реалізації
механізмів купівлі-продажу, оренди та консолідації земель сільськогосподарського призначення, який свідчить,
що якісні зміни в земельних відносинах будуть мати результат у разі, реалізації ефективного державного регу-
лювання на основі виправлення вже зроблених помилок у минулому та застосування розроблених і обгрунтова-
них пропозицій.

The article highlights current issues, current trends in land relations and the impact on the activities of farms. It
should be noted that an important point in the effective use of agricultural land is the state regulation of land relations,
which requires purposeful management of this process. It is revealed that in the conditions of Ukraine's integration
into the European Union markets the main problem in state regulation of land relations is the need for purposeful
activity of public authorities in organizing rational use, protection and reproduction of lands, food and environmental
safety, compliance with farm development. The application of the mechanism of rural development on the basis of
proper land use, protection and reproduction of natural resources by creating appropriate conditions for agricultural
activities by small and medium-sized farms will allow to introduce institutional changes to improve the structure
of land relations. The main aspects of improving the regulation of land relations are identified. In Ukraine, it is
necessary to develop a national model of public administration and regulation of land relations, which would take
into account the historical, social, economic, legal and political features of the country's development, using modern
foreign experience. The experience of European countries in the implementation of mechanisms for the sale, lease
and consolidation of agricultural land is considered, which shows that qualitative changes in land relations will
result in the implementation of effective government regulation based on correcting past mistakes and applying
developed and justified proposals. It is substantiated that the improvement of land relations on the model of
developed countries will to some extent allow to reorient domestic agriculture to the path of improving rural
development. Measures of the state regulatory policy in the field of land relations should take into account stimulating
the development of farms, reducing the level of concentration and monopolization of the land lease market by large-
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ПОСТАНОВКА ПРОБЛЕМИ
Земельні відносини в Україні відбувається

з явними проблемами, які у більшості виника-
ють унаслідок невідповідності інституційного
забезпечення змін вимогам часу. Регуляторна
політика держави недостатньо сприяє зміцнен-
ню фермерських господарств. Однак вже три-
валий час відбувається нарощення сільськогос-
подарського виробництва Агро холдинговими
компаніями. З кожним роком зростає соціаль-
на напруга на селі, погіршуються умови прожи-
вання у сільській місцевості, відсутність розвит-
ку інфраструктури, з залученням нових техно-
логій зменшується зайнятість місцевого насе-
лення, погіршується стан навколишнього сере-
довища та інше. Необхідність впровадження
механізмів регулювання земельних відносин
набуває все більшого значення. При розробці
пропозицій щодо удосконалення земельних
відносин в Україні варто звернутися до успіш-
ного досвіду розвинених країн, де пріоритетом
регуляторної політики держав є забезпечення
сільського розвитку.

АНАЛІЗ ОСТАННІХ ДОСЛІДЖЕНЬ
І ПУБЛІКАЦІЙ

Проблеми теорії, методології та практики
розвитку земельних відносин знайшли широке
відображення у наукових працях вітчизняних
й зарубіжних вчених. Комплексу питань щодо
теоретичного обгрунтування розвитку земель-
них відносин присвячені праці В. Дієсперова
[12],Г. Дудича [13], П. Панченко [14], Л. Пронь-
ко [8]; методичні засади ефективності викори-
стання земель та їх оцінки розробляють В. Ме-
сель-Веселяк [15], М. Федоров [16]; зарубіжний
досвід трансформації земельних відносин є
предметом вивчення, М. Зось-Кіора [17], О. Кі-
рейцевої [18] та інших. Наукові розробки вче-
них мають важливе теоретичне та практичне
значення в умовах процесу трансформації зе-
мельних відносин.

scale agricultural enterprises. Under favorable conditions for the gradual introduction and development of the land
market, farms will: reduce market monopolization; there will be healthy competition; employment will increase;
develop the infrastructure of the region.

Ключові слова: земельні відносин, ринок землі, землекористування, купівля-продаж, орен-
да, консолідація земель, фермерські господарства.

Key words: land relations, land market, land use, purchase and sale, lease, land consolidation,
farms.

Постановка завдання полягає у висвітленні
актуальних проблем земельних відносин в Ук-
раїні, пошуку можливостей удосконалення
державної регуляторної політики на основі
аналізу зарубіжного досвіду оренди, купівлі-
продажу та консолідації земель як інстру-
ментів сільського розвитку, встановлення
пріоритетних напрямків земельних відносин в
Україні.

ВИКЛАД ОСНОВНОГО
МАТЕРІАЛУ

Мета, яка була поставлена на початку про-
ведення земельної реформи не була досягну-
та. Її суть полягала у "формуванні ринкових
земельних відносин, котрі забезпечили б по-
дальший ефективний перерозподіл земельних
ресурсів на основі ринкової саморегуляції" [1].
Економічні перетворення, що відбулися в світі,
значною мірою обумовили важливість і значен-
ня управління земельними ресурсами та земле-
користуванням, оскільки земля, окрім її тради-
ційних властивостей, стала об'єктом право-
відносин та нерухомості. Сьогодні питання зе-
мельних відносин контролюється органами
місцевого самоврядування тільки в межах на-
селених пунктів, це лише близько 4% території
України, а 96% — земельні ресурси в розпоряд-
женні виконавчих органів влади.[10] Слід заз-
начити, що важливим моментом ефективного
використання сільськогосподарських земель є
державне регулювання земельних відносин, що
потребує цілеспрямованого управління цим
процесом.

Враховуючи те, що виробництво сільсько-
господарської продукції в аграрних підприєм-
ствах залежить від змін на зовнішніх ринках,
потреби яких у продовольстві поступово зрос-
татимуть, очевидно, що необхідність у наро-
щенні виробництва в подальшому збільшувати-
меться. В умовах інтеграції України у ринки
Європейського Союзу головною проблемою в
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державному регулюванні земельних відносин є
необхідність цілеспрямованої діяльності
органів державної влади в організації раціо-
нального використання,охорони та відтворен-
ня земель,забезпечення продовольчої та еко-
логічної безпеки,дотримання напряму розвит-
ку фермерських господарств. Результатом роз-
витку процесів корпоратизації сільського гос-
подарства стало поширення негативних тен-
денцій у землекористуванні: вирощування мо-
нокультур, нераціональне внесення мінераль-
них добрив, виснаження земельних ресурсів.
[2].

Застосування механізму забезпечення
сільського розвитку на основі належного зем-
лекористування, охорони та відтворення при-
родних ресурсів за рахунок створення належ-
них умов для ведення сільськогосподарської
діяльності малими та середніми фермерськи-
ми господарствами дасть змогу впровадити
інституційні зміни для вдосконалення струк-
тури земельних відносин. В Україні необхідно
розробити національну модель державного
управління і регулювання земельних відносин,
у якій враховувалися б історичні, соціальні,
економічні, правові та політичні особливості
розвитку країни, використовуючи сучасний
зарубіжний досвід. У Концепції державної
цільової програми розвитку земельних відно-
син в Україні на період до 2020 р. зазначені
основні проблеми володіння, користування і
розпорядження землею, а саме: незавер-
шеність процесів реформування економічних
та правових відносин власності; недоско-
налість системи державного управління у
сфері використання і охорони земель; недо-
сконалість автоматизованої системи ведення
державного земельного кадастру; відсутність
механізму економічного стимулювання вико-
ристання і  охорони земель [5].  На сьо-
годнішній час дані проблеми є актуальними,
оскільки в Україні не були створені належні
умови для розвитку фермерських госпо-
дарств. Таким чином ключовими аспектами з
удосконалення регулювання земельних відно-
син  є: вирішення сучасних проблем, що виник-
ли внаслідок недосконалості інституту при-
ватної власності на землю; розробка та впро-
вадження  інструментів для розвитку фер-
мерських господарств.

На початку земельної реформи метою
інституційних змін було формування інститу-
ту приватної власності і, як наслідок, форму-
вання умов для забезпечення конкурентного
середовища в аграрному секторі економіки.
Але на практиці при передачі земельних і май-

нових паїв селянам такі перетворення зіткну-
лися із низкою перешкод. Після розформуван-
ня колективних господарств селянам не було
проведено виділення сільськогосподарських
земель в натурі. Не було чітко прописаних нор-
мативно-правових заходів щодо закріплення і
реалізації права власності на землю. В на-
слідок, чого утворилась велика кількість ном-
інальних власників сільськогосподарських зе-
мель. Виділення земельних паїв здійснювало-
ся в умовах повної відсутності інформації і не
контрольованості процесу. При оформленні
земельних паїв переважна більшість селян
зіштовхнулась із проблемами документально-
го оформлення земельних часток та виділен-
ня їх в натурі. Відбувалося затягування про-
цесу оформлення земельних паїв, зловживан-
ня та неналежне виконання обов'язків поса-
довими особами органів виконавчої влади.
Велика частина невиділених в натурі земель-
них паїв продовжує використовуватись аграр-
ними підприємствами не маючи законодавчих
підстав. Власники таких земель не можуть
вільно й ефективно розпоряджатися своєю
власністю. Але і для інших власників земель-
них паїв через відсутності прозорого ринку
оренди земель існують певні складнощі у зміні
орендаря.

Створення власного сільськогосподарсько-
го виробництва потребує значних капіталовк-
ладень, що неможливо без належної держав-
ної підтримки. Розпаювання сільськогоспо-
дарських земель серед населення в кінцевому
результаті призвело до концентрації землеко-
ристування Агро холдингами. Управління і ре-
гулювання земельних відносин повинні бути
спрямованими на задоволення державних і сус-
пільних потреб, забезпечення продовольчої
безпеки країни, дотримання вимог використан-
ня земель за цільовим призначенням, економі-
чне стимулювання раціонального використан-
ня та охорони земель, захист навколишнього
середовища. Належні механізми управління
земельними відносинами створюють сталий
розвиток сільського господарства та сприяють
формуванню конкурентоспроможної економ-
іки країни. При формуванні механізму регулю-
вання земельних відносин необхідно викорис-
товувати вже існуючий світовий досвід  із ура-
хуванням особливостей  сільського господар-
ства України. Як показує зарубіжний та вітчиз-
няний досвід, механізм оренди є ефективним
стимулюючим чинником, що забезпечує ста-
більний прибуток орендодавцю та спонукає
орендаря підвищувати ефективність викорис-
тання землі. Форма оплати за користування
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земельними ділянками може бути будь-якою,
головне, щоб вона відповідала принципу соц-
іальної справедливості, під якою розуміємо
своєчасність розрахунків після отримання про-
дукції, узгодженість цін конкретних товарови-
робників із відповідними ринковими цінами на
сільськогосподарську продукцію і розрахунків
як таких взагалі, оскільки в деяких випадках їх
майже не існує [8].

Досвід країн ЄС свідчить, що якісні зміни в
земельних відносинах будуть мати результат у
разі, реалізації ефективного державного регу-
лювання на основі виправлення уже зроблених
помилок у минулому та застосування розроб-
лених і обгрунтованих пропозицій. Регулятор-
на політика європейських країн відрізняється
умовами надання земельних ділянок в оренду,
порядком придбання і продажу земельних діля-
нок, розміром і формою орендної плати за зем-
лю, державною підтримкою малого та серед-
нього фермерського господарства, дозвільною
системою тощо. У багатьох європейських краї-
нах тривалий час функціонують ринки земель
сільськогосподарського призначення із чітко
прописаними законодавчо-правовими норма-
ми, серед яких особливу увагу приділено обме-
женню концентрації значної кількості земель
в одних руках. Наприклад, у Австрії, Данії,
Німеччині, придбання сільськогосподарських
земель відбувається на дозвільній основі. Доз-
воли надаються органами влади при наявності
обгрунтування цільового використання земель-
ної ділянки та засвідчення професійної аграр-
ної спеціальності потенційного землевласника.
У Данії для того щоб придбати земельну ділян-
ку, фермер ще й повинен проживати у цій місце-
вості не менше восьми років. Дозвільна систе-
ма спрямована на недопущення надмірної кон-
центрації земель, купівлі із метою перепрода-
жу, нецільового використання, порушення еко-
логічних вимог використання земельних ре-
сурсів, порушення аграрної структури тощо. У
Франції  встановлюються обмеження в розмірі
на придбання земельних ділянок. Для більших
ділянок необхідно отримувати адміністратив-
ний дозвіл [6].

У Болгарії, Словаччині та Чехії діє обме-
ження на нецільове використання сільськогос-
подарських земель протягом перших п'яти
років, тобто вільно розпоряджатися придба-
ною землею можливо лише після закінчення
обмежувального періоду. У багатьох країнах
продаж сільськогосподарських земель для не-
цільового використання взагалі забороняєть-
ся [7]. У разі отримання земельної ділянки в
оренду у деяких країнах, так само як і при

купівлі, від орендарів вимагається здійснюва-
ти заходи із збереження та покращення стану
природних ресурсів та навколишнього середо-
вища. Громадяни, які ведуть сільське господар-
ство, зобов'язані постійно проживати на тери-
торії здійснення господарської діяльності. Од-
нією з особливостей земельних відносин у світі
є розвиток оренди земель і підтримка орен-
дарів. Оренда земель сільськогосподарськими
виробниками має свої переваги порівняно із
придбанням землі у власність. Наприклад, коли
виникає ситуація, в якій виробнику стає неви-
гідно обробляти наявні площі угідь, існує мож-
ливість без зайвих затрат зменшити їх розмі-
ри. У світі ринки купівлі-продажу та оренди
земель є інструментами реалізації аграрної
політики, які спрямовані на дотримання кон-
куренції та належне використання земельних
ресурсів. З метою запобігання надмірної кон-
центрації земель у Данії, Франції, Німеччині,
застосовуються відповідні регуляторні заходи
щодо оренди земель. Наприклад, в Данії, з ме-
тою недопущення формування землекористу-
вань за типом латифундій, прийнятий закон в
якому встановлюється верхня межа земель у
використанні — 150 га власних і орендованих
сільськогосподарських угідь. Тільки в окремих
випадках фермери мають можливість розши-
рювати площу земель, що пов'язано із особли-
вістю ведення господарської діяльності. З ме-
тою оптимізації землекористування і створен-
ня єдиних масивів в межах доступної інфраст-
руктури, на законодавчому рівні передбачено
оптимальне розміщення земельних ділянок і
відстань між ними. У Німеччині максимальний
розмір землекористування обмежується 400—
500 га сільськогосподарських угідь. В Іспанії
державою встановлені верхні межі площ зро-
шуваних земель у використанні до 50 га або
1 тис. га пасовищ [8].

В Україні на ринку оренди земель крупні
аграрні підприємства займають монопольне
становище, що унеможливлює оренду земель
для малих  та середніх фермерських госпо-
дарств. Ситуацію, що склалася, можна вважа-
ти великим прорахунком державної політики.
Відсутність відповідних регуляторних актів,
недосконалість адміністративних та ринкових
важелів регулювання ринку, загострюють низ-
ку проблем на селі, пов'язаних зі зростанням
безробіття населення, низькою орендною пла-
тою на землю, руйнуванням сільської інфраст-
руктури, погіршенням екологічних вимог щодо
земле використання, погіршенням стану
грунтів тощо. Кращий спосіб розв'язати про-
блему монополізації ринку в Україні — припи-
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нити підтримку "особливих" організаційних
форм і механізмів. Це повинно бути підкріпле-
не, конкурентною політикою з використанням
засобів контролю й управління за злиттями
компаній, щоб запобігти створенню підприєм-
ницьких організацій, які загрожують конку-
ренції, а також спостереженням за вже існую-
чими потужними групами (моніторинг, стати-
стичний облік), щоб не допустити уникнення
ними обмежувальних методів, переглянути
низу обмежувальних заходів із недопущення
монополізму. Аграрна політика держави у
сфері конкурентних відносин має бути спрямо-
вана на недопущення монополізації ринку
оренди земель і ринку сільгосппродукції та
втрати конкуренції на них і на створення рівних
економічних умов для розвитку підприємств
різних розмірів й організаційно-правових
форм.

Недостатня державна підтримка фер-
мерських господарств та особистих селянсь-
ких господарств протягом чверті століття
призвела до формування поляризованої
структури в АПК: з одного боку корпоратив-
ний сектор — великі і надвеликі агро струк-
тури, а з другого боку — особисті фермерські
господарства, які приблизно порівну ділять
виробництво сільгосппродукції. Але перший
сектор, де працює лише 20% економічно ак-
тивного сільського населення, задовольняє
потреби експорту та великих вітчизняних су-
пермаркетів, а другий — споживчий та ло-
кальні ринки. При цьому господарювання ек-
портоорієнтованих агрохолдингів призвело
до руйнування агроібоценозу, деградації
грунтів,  стрімкого зниження добробуту
сільського населення, занепаду сільських те-
риторій, зникнення майже 700 сіл з мапи Ук-
раїни. Головною проблемою сільського гос-
подарства в Україні є тривале погіршення
умов проживання у сільській місцевості.
Життя на селі стає все менш привабливим,
чисельність населення проживаючих в селі
швидко зменшується, зацікавлених у веденні
сільськогосподарської діяльності, змен-
шується, відбувається зміна вікової структу-
ри на селі внаслідок старіння населення, по-
ширюються процеси  міграції людей у пошу-
ках кращих умов для проживання, відбу-
вається трудова міграція економічно актив-
ного населення з сільської місцевості. Однією
з причин такого стану речей можна назвати
ускладнення ведення фермерства.

Продовження міграції економічно актив-
ного населення, яке могло б займатися фер-
мерством на селі, старіння сільського насе-

лення, погіршення умов проживання призво-
дять до стрімкої деградації сіл та їх зникнен-
ня із мапи України. У зв'язку із збільшенням
великих землекористувачів постає проблема
ефективного використання сільськогоспо-
дарських угідь. Руйнівні процеси триватимуть
до того часу, поки не буде розроблено і реа-
лізовано ефективних державних програм
сільського розвитку. Програми повинні спри-
яти створенню нових місць прикладання
праці, покращенню інфраструктури, відтво-
ренню природних ресурсів за рахунок ство-
рення належних умов для ведення сільсько-
господарської діяльності малими та середні-
ми фермерами. Інструментом для виходу із
ситуації, що склалася, може бути консоліда-
ція сільськогосподарських земель на основі
адаптації успішних світових практик до ук-
раїнських умов.

Серед науковців немає єдиної думки щодо
того, чи надвеликі агро формування краще
впливають на розвиток сільського господар-
ства, ніж малі фермерства. Прибічники вели-
котоварного аграрного виробництва, як тако-
го, що забезпечує покращення експортного
потенціалу країни, забезпечення цінової ста-
більності, модернізацію матеріально-техніч-
ної бази тощо, наголошують на пріоритетності
розвитку крупних агро формувань, тоді як
інші трактують мале фермерство як таке, що
здатне вирішити соціально-економічні про-
блеми, зокрема забезпечити створення робо-
чих місць для селян і сприяти їх добробуту,
адже сільськогосподарське виробництво є ос-
новним джерелом доходів для сільського на-
селення.

Вітчизняний досвід діяльності крупних агро
формувань свідчить, що у сільському госпо-
дарстві внаслідок інституційних пасток концен-
трація агровиробництва не завжди призводить
до зростання прибутковості. На відміну від ве-
ликих товаровиробників, дрібне сільськогоспо-
дарське виробництво у вигляді об'єднаних
сільськогосподарських громад  і фермерських
господарств виконує низку інших важливих
функцій. Саме тому при формуванні регулятор-
ної державної політики, доцільно сприяти роз-
витку фермерських господарств сімейного типу
так, як це відбувається в країнах Європейсько-
го Союзу, де за допомогою добре відпрацьова-
них механізмів створюються всі умови для
ефективної діяльності фермерів. Одним із го-
ловних таких механізмів є консолідація земле-
володінь.

Варто зазначити, що останні декілька років
перспектива застосування механізму консо-
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лідації земель є досить актуальним питанням
у наукових колах і вищих органах державної
влади. Механізм полягає у перерозподілі зе-
мельних ділянок таким чином, щоб можна
було оптимізувати їх використання з ураху-
ванням низки зовнішніх чинників. Тобто кон-
солідація передбачає усунення фрагментації
земельних ділянок із максимальним набли-
женням до місць проживання, доріг, інфраст-
руктури, ринків збуту сільськогосподарської
продукції. В європейських країнах цей ме-
ханізм поступово вийшов далеко за межі аг-
рарного розвитку і впливає не лише на еко-
номічні аспекти господарювання. У 1960 р.
Німеччина проводила програми відновлення,
стабілізації і розвитку несприятливих сіль-
ських територій, що стримувало урбанізацію
і сприяло заселенню сільських територій. По-
ряд із консолідацією земель здійснювалися
заходи, спрямовані на створення сільської
інфраструктури, будівництво доріг, захист
навколишнього середовища. У Центральній
Європі консолідація використовувалася як
потужний інструмент сільського розвитку для
покращення інфраструктури, захисту навко-
лишнього середовища, впровадження різно-
манітних рекреаційних проектів. Консолідація
далеко виходить за межі сільськогосподарсь-
кого виробництва. Даний механізм чітко про-
писаний у низці таких законодавчих актів
різних країн: "Акт сільського розвитку" у
Нідерландах, "Акт консолідації земель" у
Німеччині, "Акт формування нерухомості" у
Фінляндії [10] та ін.

У сучасному законодавстві ЄС зазначені
деякі аспекти підтримки розвитку сільських
територій, зокрема консолідації земель. На-
приклад, у постанові (ЄС) № 1305/2013 євро-
пейського парламенту і ради від 17 грудня 2013 р.
щодо підтримки розвитку сільських територій
(EAFARD) та скасуванні постанови ради (ЕК)
№ 1698/2005 у статті 17, частині (с) зазначаєть-
ся: інвестиції у матеріальні та/ або нематері-
альні активи стосуються інфраструктури, по-
в'язаної з розвитком, модернізацією або адап-
тацією сільського і лісового господарства,
включаючи доступ до ферм і лісових земель,
консолідацію земель, постачання і збережен-
ня енергії та води. Тобто надається підтримка
у вигляді інвестицій для приведення діяльності
у відповідність зі стандартами ЄС, що сприяє
реалізації заходів сільського розвитку. В якості
інструменту сільського розвитку консолідація
земель чинить суттєвий вплив на трьох рівнях:
мікрорівні (низовому), мезорівні (регіонально-
му) і макрорівні (державному) [11].

На мікрорівні у сільському господарстві
країн Європи, консолідація дає змогу поєдна-
ти розрізнені земельні ділянки і таким чином
сприяти більш ефективному сільськогоспо-
дарському виробництву за рахунок економії
витрат на пересування між ділянками, їх об-
робіток, економії часу тощо. На мезорівні по-
зитивний вплив від консолідації земель про-
являється у покращенні навколишнього сере-
довища та інфраструктури, створенні додат-
кової сільськогосподарської діяльності.
Існують випадки, коли проекти з консолідації
реалізуються урядом з метою збереження
природних ресурсів, тобто коли певну части-
ну земель необхідно вивести з обігу. Також
проекти консолідації реалізуються при
здійсненні програм регіонального або дер-
жавного значення (встановлення іригаційних
і дренажних систем, прокладання доріг то-
що). Ще в деяких випадках консолідація
може бути інструментом реалізації стратегії
відновлення сіл і покращення умов прожи-
вання і умов праці. Проекти реалізуються у
разі необхідності зосередження людей на-
вколо нових поселень, створених місць при-
кладання праці. Вплив консолідації на мак-
рорівні проявляється в покращенні загальних
сільськогосподарських показників, поліпшен-
ні навколишнього середовища, зміцненні кон-
тактів і взаємовідносин між учасниками про-
ектів консолідації. У ЄС усі країни єдині в ро-
зумінні мети, з якою здійснюється консолі-
дація земель, проте організаційні підходи
відрізняються. Наприклад, у Норвегії діє
агентство (земельний суд), якому надано ши-
роке коло повноважень в операціях із права-
ми на землю, здійснення консолідації земель,
вирішення спірних питань щодо меж земель-
них ділянок, виведення ділянок з користуван-
ня тощо. Німеччина і Нідерланди здійснюють
консолідацію земель відповідно до загальних
планів з реорганізації сільськогосподарських
земель, вдосконалення інфраструктури,
відновлення сіл, управління природними ре-
сурсами і захисту навколишнього середови-
ща. Спеціалізоване агентство визначає функ-
ції, які можуть виконувати місцеві органи
влади тієї чи іншої країни. Данія здійснює
консолідацію лише сільськогосподарських
земель і земель, відведених під ліси. Як пра-
вило, на основі добровільної участі за допо-
могою агентства, що змінює і ліквідує доро-
ги та здійснює захист навколишнього середо-
вища [12].

Відповідно до поставлених цілей, потреб
сільських громад, соціально-економічного ста-
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новища, наявних земельних ресурсів на окремій
території, стану навколишнього середовища
проекти консолідації завжди відрізняються.
Проте головна мета полягає в отриманні на-
лежних результатів, перевірених досвідом у
різних країнах, а саме стимулювання дрібно-
товарного сільськогосподарського виробниц-
тва. Обов'язковим пунктом у проектах консо-
лідації земель є покрашення родючості грунтів.
Це такі заходи, як вирівнювання ділянок, зас-
тосування належних практик землекористу-
вання, відновлення іригаційних і дренажних
систем відповідно до потреб землевласників.
Таким чином, уряди європейських країн за до-
помогою консолідації земель створюють на-
лежні умови для 181 ведення сільськогоспо-
дарської діяльності водночас із вирішенням
широкого кола соціально-економічних про-
блем.

ВИСНОВКИ
У країнах Європейського союзу регуля-

торна політика побудована таким чином,
щоб безпосередньо селяни, які бажають
здійснювати фермерську діяльність, мають
надійну державну підтримку. Така практи-
ка дала змогу країнам  ЄС виробляти про-
довольство із високою часткою доданої вар-
тості і вивести сільське господарство на ви-
сокий рівень самозабезпечення. Відтак,
особливу роль у нормалізації ситуації в Ук-
раїні може відігравати оптимізація сільсько-
господарського виробництва, з урахуванням
досвіду країн ЄС, де пріоритети сталого
сільського розвитку мають першочергове
значення. Удосконалення земельних відно-
син за зразком розвинених країн певною
мірою дасть змогу переорієнтувати вітчиз-
няне сільське господарство на шлях покра-
щення сільського розвитку. Заходи держав-
ної регуляторної політики у галузі земель-
них відносин повинні враховувати стимулю-
вання розвитку фермерських господарств,
зменшення рівня концентрації та монополі-
зації ринку оренди землі велико земельни-
ми аграрними підприємствами. Держава по-
винна створити усі необхідні умови, щоб ос-
новою сільськогосподарського виробництва
за деякий час стали фермерські господар-
ства, а саме:

— обмеження щодо кількості землі у влас-
ності;

— умови для кредитування, які сприятимуть
становленню малих та середніх фермерських
господарств;

— особливості оподаткування.

За сприятливих умов поступового розвит-
ку ринку землі, фермерські господарства: змен-
шать монополізацію ринку; з'явиться здорова
конкуренція; збільшиться зайнятість населен-
ня.
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